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RENDELETTERVEZET
Bénye Kozség Onkormanyzata
6./2004. (IV.27.) sz OK. rendelete

a telepiilés

és

Szabalyozasi tervérol

Bénye Kozség Onkormanyzat Képviseldtestiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz6ld
1990. évi LXV. tv. 16. § (1) és az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) bekezdésnek felhatalmazasa alapjan, e toérvényben
megfogalmazott keretek kozott az alabbi rendeletet alkotja:

1. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatalya

1.§
(1) A jelen rendelet hatalya Bénye kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiilet-
egyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egylitt: épitési
munka) és ezekre hatdsagi engedélyt adni, e rendelet és mellékletei, valamint az
Orszagos Telepiilésrendezési Es Epitési Kovetelményekrdl Szold 253/1997 (XI11.20.)
Kormanyrendelet rendelkezései szerint szabad.

(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
a) szoveges melléklete: 1. sz.melléklet : Fogalom meghatdrozasok,
2. sz. melléklet: Epités lejtds terepen
3. sz. melléklet: Erozidveszélyes 1oszfalak elvi
szabalyozasi metszete
4. sz melléklet: Mintakeresztszelvények
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b) rajzi melléklete: Bénye Belteriilet Szabalyozasi terve m=1:2 000

Az FEtv. 12.§(6) bekezdése szerint a helyi épitési
szabalyzatot és a hozza tartozé szabalyozasi tervet egyiitt
kell alkalmazni.

5. sz. melléklet: Kiilteriilet Szabalyozasi terve m=1:10 000

”r

Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi terven (a tovabbiakban: a terv) ko-
telezonek kell tekinteni és meg kell tartani:

— a szabalyozasi vonalat,

teriiletfelhasznalasi egység hatarat,
- a kialakithat6 legkisebb telekméreteket,
- az épitési hely hatarat, eld-, oldal-, és hatsokertre vonatkozé eldirdsokat
- az épitési Ovezetek paramétereit,
valamint
- a kozteriiletek és maganutak kialakitasara és hasznalatara,
- a telepitendd fasorokra,
- az erdésavokra
vonatkozo6 eldirasokat.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek tajékoztatd jellegiiek, ezért ezek megval-
toztathatok a terven beliil.

Tomb- és telekalakitas
3.§

(1) A terv teriiletén a telekalakitést a telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen fokozato-
san tobb ilitemben lehet elvégezni. Az egyes iitemek meghatarozdja az épitési szan-
dékok megjelenése €s a terliletek kozmiivesitésének megléte.

(2) Az iitemeken beliil a telektomboket a telekalakitassal sszhangban fokozatosan lehet
kialakitani. A tomboket egymastol kozteriilettel vagy maganuttal kell elvalasztani.

(3) A terv teriiletén a kialakithato telekméreteket az dovezeti eldirasok, 11-17. § tartal-
mazzak.
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Maganut
4.§

(1) Telkek vagy épiiletek megkozelitésére maganutat akkor lehet kialakitani, ha a ma-
ganut — az errdl szolo kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott —kdzhasznalat
céljara atadott tertiletként keriil kialakitasra.

(2) Maganut kialakitasakor annak hatarat telekhatarként kell figyelembe venni. (Csak a
maganuttd vald teriiletet hatarold szabalyozasi vonal valtoztathato telekhatarra a
szabalyozasi terv modositasa nélkiil.)

(3) A maganit minimalis szélessége 12,0 m. A koézmiiveket a szabvanyoknak
megfelelden kell kiépiteni és lizemeltetni.

Ovezetek
5.§

(1) A terv teriiletén a beépitésre szant teriilet, a teriiletfelhasznalasnak megfelelden, az
alabbi helyi épitési dvezetekre tagolodik:

Lakotertletek

Falusias lakoteriiletek: (a kozség hagyomanyos modon beépiilt, illetve ehhez
szervesen csatlakozo, azt folytato részei)

— FI-I: kialakult falusias lakoéteriilet, altalaban a domboldal teraszosan
beépiilt részein,

- Fl-2: kialakult falusias lakoteriilet, a telepiilés enyhébb lejtésti részein,

- FI-3: részben kialakult falusias lakoteriilet, hagyoméanyos termelési
funkciokkal és gazdasagi tevékenység céljara is fenntartott teriiletek

Kertvarosias lakoteriiletek: (az ujabb keletii beépitések és a jelenleg tervezett uj
lakoteriileti részek)

— KEL-1:  kisebb telkes kertvarosias beépitési teriiletek,
— KEL-2:  nagyobb telkes kertvarosias beépitésii teriiletek
Vegyes teriiletek

- TV: telepiiléskozpont vegyes teriilet a telepiilést ellatd igazgatasi, ok-
tatasi kulturalis és egyhazi intézmények telkeinek teriilete

Gazdasagi teriiletek
- KG kereskedelmi, szolgaltato tertilet
- G-M: mezdgazdasagi lizemi 1étesitmények dvezete

Kiilonleges teriiletek
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KT KP-K
KR:

temetd ¢és kegyeleti park dvezete

rendezvényteriilet vezete

(2) A terv terliletén a beépitésre nem szant teriiletek a kdvetkez6 dvezetekre tagolodnak:

Zo0ldtertiiletek

KP
KK

kozpark dvezet,

kozkert Gvezet

Kozlekedési és kozmiuteriiletek

Mezbgazdasagi teriiletek

M-SZ:
M-T:
M-GYSZ:
M-Gy:
M-K:

Erdoteriiletek

EG
EV:

szantofoldi ndvénytermesztés dvezete

mezOgazdasagi termeld Ovezet tanyas beépités lehetoségével
nagytablds gyiimdlcs-sz6l6 termesztés dvezete
gyepgazdalkodas dvezete

kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezete

elsddlegesen gazdasagi rendeltetésii erdédvezet

elsddlegesen védelmi rendeltetésii erdéovezet

Vizgazdalkodasi teriiletek

V:

folyovizek medre és parti savja ovezet

(3) Védelmi célua ovezetek:

V-TH:
V-TT:
V-TK:
V-VT:
V-VM:

Helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletek dvezete,
Természeti teriiletek 6vezete,

Tapid Hajta Vidéke Tajvédelmi Korzet védoovezete,
Felszini vizek véddovezete,

Villamosmii biztonsagi dvezete,

A beépitésre vonatkozo altalanos eloirasok

6.§

(1) A beépitésre szant teriileteket teljes kozmiivel kell ellatni. K6zmiipotlo berendezés
ideiglenesen a

csatornazas elkésziiltéig (zart tartdly, vagy engedélyezett

kistisztitomil) a belteriileten is létesithetd, de csak a kiilteriileten tarthatd fenn
véglegesen. Belteriileten a zart gylijtOtdrozo, a csatornahdlézat megépitéséig, a
rakotésre vonatkoz6 kotelezettséggel tarthatod fenn.
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(2) A természetes terep lejtési iranyat, valamint a telekhatartél mért 0,5 m-es savban a
szintjét megvaltoztatni nem szabad.

(3) Szint alatti épitmény illetve a pinceszint teriiletét az orszagos rendeletnek meg-
felelden a szintteriiletbe (100 %-ban) be kell szdmitani.

(4) Csak az FL-3 lakoteriileten lehet 0j gépjarmi valamint erd- és munkagép telephelyet
létesiteni, telkenként legfeljebb 1 db tehergépkocsi és 2 db traktor tarolhatd, a
szomszédos lakoteriileteket nem zavaré modon.

(5) Az épiileteken csak a funkcionak megfeleld, magyar nyelvii cégfelirat, reklamhordo-
706 helyezhetd el, aminek méret meghatarozasa, kialakitdsa része az engedélyezési
dokumentécionak.

(6) Hirdetéberendezések ¢és reklamok elhelyezésénél mindenkor az érvényes kiilon jog-
szabalyként megalkotott dnkormanyzati rendelet vonatkoz6 eldirasait kell betartani.

(7) Az épitménymagassag szamitasat az OTEK el6irasai szerint kell elvégezni, a 2. sz.
mellékletben a lejtds terepre vonatkozo kiegészitésekkel.

(8) Lakoteriileten nem helyezhetd el 6 méternél magasabb zaszlortd, antenna és
szélkerék.

(9) Epitési engedélyt csak az Svezeti eldirasoknak megfelelden megallapitott tovabba a
szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil lehet kiadni. Epitési helyen beliil
épiilet (épitmény) csak a sziikséges védotavolsagok betartdsa mellett helyezhet6 el.
Ez alol kivételt képez, ha a telken meglévd épiilet egy része épitési helyen kiviil
esik, ebben az esetben az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegnovekedése
nélkiil atalakithato. Ezek az épiiletek is csak az épitési helyen beliil bévithetok.

(10) Az ¢épitési helyen kiviil all6 meglévd épililetek tovabb nem bdvithetok (sem
vizszintes, sem fliggéleges iranyba), nem alakithatok at, azokon csak allagmegdvasi
tevékenység végezhetd. Az ¢épitési helyen kiviil allo épiilet vagy épiiletrész
elbontasa esetén, az csak épitési helyen beliil épithetd vissza.

(11) A 10 %-nal meredekebb lejtésii telek engedélyezési tervéhez részletes geodéziai
felmérést és az ez alapjan késziilt tereprendezési tervet kell csatolni.

(12)  Tereprendezés és épitési tevékenység csak ugy valdsithatdé meg, hogy az ne
rontsa a teriilet felszini vizelvezetési tulajdonsdgait, ¢és a vizelvezetés ne
veszélyeztesse a szomszédos telkeket, illetve a talaj allékonysagat.

(13) Beépitésre szant teriileteken, ahol a csatornahalézat nem ¢épilt ki — a
hidrogeoldgiai véddidomok teriiletét (A és B jelil) kivéve — ideiglenesen,
kiilteriileten véglegesen, engedélyezhetd a zart szennyviztarold elhelyezése és
lizemeltetése a szennyvizcsatorna rendszer kiépiiléséig az alabbi feltételekkel:

- az ideiglenes tarold akkor felel meg a kdrnyezetvédelmi eléirasoknak, ha
vizzar6, nem szennyezi a talajt és a talajvizet, nem szikkasztja a
szennyvizet,

- vizzard kivitel ellenOrzése a kivitelezés alatt

- 48 o6ras idOtartamu szivargasproba a hozzaférés garantalt kizarasaval a
hasznalatbavételi engedély kiadasa elott.

6
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- a csatornahalozathoz vald csatlakozas utdn az ideiglenes tarolot
artalommentesen fel kell szamolni.

Kulturalis orokség védelme
7.§

(1) A régészeti lelOhelyeken tervezett foldmunkak (bontds, alapozas, pince-,
mélygarazs-, épités, kdzmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése,
tereprendezés) illetve telekalakitdas engedélyeztetési eljardsa soran a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes Budapest Regiondlis Irodajat
szakhatdsagként meg kell keresni, az Orokségvédelmi torvény 63. § (4) bekezdése
alapjan. Egyéb teriileteken a 400 m? feletti beépitett alapteriiletii épités felett kell e
rendelkezést alkalmazni.

(2) Ha régészeti leldhelyen kiviil esd teriileten foldmunkak soran varatlanul régészeti
lelet vagy emlék keriil el, az Orokségvédelmi torvény 24. § - ban foglaltak szerint
kell eljarni, és haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei Muzeumok Igazgatdsagat.

(3) Az Ordkségvédelmi torvény 19. § (1) bekezdése értelmében a régészeti 6rokség
elemei a régészeti érdekii teriiletrdl csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el.
A régészeti orokség védelme érdekében a teriileten tervezett foldmunkakat régészeti
szakfeliigyelet mellett lehet elvégezni. A szakfeliigyelet soran a leldhelyeken az
orokségvédelmi torvény 7. § (15) és a 22-23. § -a tovabba 18/2001. (X.18.) NKOM
rendelet 14. § szerinti megeldzo feltarasra is sor kertilhet.

Altalanos természetvédelmi eloirasok

8. §

(1) A vizgazdéalkodasi teriiletfelhaszndlasi egységbe tartozd vizfolydsok és vizparti
teriiletek természetkozeli allomanyt szakaszainak védelmére vonatkozdéan a
természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL torvény 16.§-aban foglaltak irdnyadoak.

(2) A Bényei-patak ¢és mellékdgai be nem ¢épitett partszakaszain folytatott
tevékenységek soran figyelembe kell venni, hogy azok az dkologiai halozat elemei.

(3) A Bényei-patak teljes hosszan a medertdl szamitott 3 méteres savot tartdosan
elkeriteni, azon épiiletet, épitményt elhelyezni — gyalogos sétatt kivételével — tilos.

Allattartasra vonatkozoé eléirasok
9.§

(1) Bénye teriiletén folytatott allattartast kiilon megalkotott dnkormanyzati rendeletben
kell részletesen szabalyozni.

(2) Az Aéllattartds céljara szolgadld ¢épililetek, melléképiiletek épitési telken valod
elhelyezésénél az iranyadd védotavolsdgokat és mas épitési feltételeket — a
kozegészségligyi és allategészségligyi, valamint a kdrnyezetvédelmi kovetelmények
meghatarozasaval — az allattartasrol sz6l6 Onkormanyzati rendeletben kell
meghatdrozni.
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(3) Az allatok tartasara szolgalo épiileteket, épitményeket ugy kell iizemeltetni, hogy

(1)

azok a kornyezetre karos hatéast ne fejtsenek ki.

Altalanos kornyezetvédelmi eldirasok

10. §
A teriileten mindennemii tevékenység csak a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairol sz6lo 1995. évi LIII. torvény szerint végezheto.

LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

2)

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a légszennyezés egészségiigyi
hatarértékeit kell betartani a 14/2001. (V.9.) KOM-EiM-FVM egyiittes
rendeletben foglaltak szerint. A kibocsatasi hatarértékeket a rendelet 5. szamu
melléklete szerint kell megallapitani.

TALAJVEDELEM, FOLDVEDELEM

3)

(4)

)

(6)

(7

A telepiilés belteriiletén a talajt és a talajvizet szennyezd tevékenység at-
menetileg sem folytathat6.

A terlileten barmely tevékenységet csak a term6foldrol szolo 1994. évi LV.
torvény 70. § (1) és (2) bekezdésének betartasa mellett szabad végezni.

A nem stabilizalt 16szfalak melletti védoteriileten tilos a terep megbontésa, a
talaymivelés, illetve barminemii épitmény elhelyezése. A  védotertiilet
meghatarozasa: ’f* x 2,7 méter tavolsagra a koronavonaltdl, illetve 'f x 1,7
méter tavolsagra a koromvonaltol. (f = 16szfal-magassag (méter))

A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a
termOhely dkologiai adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

Az 1994. évi LV. Termdfoldrdl szold torvény VI. fejezete szerint

e A torvény elbOirdsa alapjan a higtragya mezdgazdasagi teriileten torténd
elhelyezése engedélykateles.

e A talajadottsagok figyelembe vételével a deflacio elleni védelmet
véderddsavok telepitésével biztositani kell.

e A talajvizsgalatra alapozott kdrnyezetkiméld tapanyag-gazdalkodéssal lehet a
talajszennyezést megeldzni.

e A term6foldon torténd beruhdzasok épitési engedélyezési eljarasdba a
46/1997. (XI11.29.) KTM r. 7. § (1) bek. alapjan a talajvédelmi hatdsagot is be kell
vonni. Az épitési engedélyes tervben kiillon munkarészben kell feldolgozni a
teriileten taldlhaté humuszos feltalaj védelmével, a letermelés, a deponalas ¢és a
felhasznalds maodjaval.

e A talajvédelmi hatosagot be kell vonni a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet
alapjan a telepengedélyezési eljarasba, a 85/2000. (XI1.08.) FVM rendelet alapjan
a telekalakitasi engedélyezési eljarasba.

(8) A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:

o A fels6 humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponélni.
e A foldmozgatés, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos

szintet a kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel)
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e Az ¢épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell
legfelsd rétegként elteriteni

e Feleslegben marad6 humuszos feltalajt a teriiletrdl elszallitani csak a
talajvédelmi hatosag nyilatkozata alapjan szabad

(8) A miivelés aldli kivonasokat a beépités litemének megfelelden, szakaszosan kell
végrehajtani, és a munkak megkezdéséig a terliletet az eredeti mlivelési agnak
megfelelen kell hasznositani.

ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

(9) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén barminemii tevékenység csak a zaj- és
rezgésvédelemrodl szo6ld 12/1983. (V.12.) MT rendelet — modositva a 88/1990.
(VL30.) MT. rendelettel — el6irasainak és a 8/2002 (II1.22.) KOM-EiiM rendelet
zaj hatarértékeinek betartdsaval folytathato.

VIiZMINOSEG VEDELEM

(10) A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeinek megallapitdsa a 9/2002.
(II.22.) K6M-K6ViM egyiittes rendelet szerint torténik. Eszerint a telepiilés
teriilete a ,,3. Altalanosan védett felszini vizmindség védelmi teriiletek” kozé
tartozik. A rendelet szerint kell alkalmazni a felszini viz kdrnyezetbe bevezetett
szennyvizek teriileti kibocsatasi hatarértékeit.

(11) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek mindségének védelme
szempontjabol a ,,C” besorolasu kevésbé érzékeny teriiletek kozé tartozik a
33/2000. (II1.17.) kormanyrendeletben foglaltak alapjan. Kivételt képeznek a
helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek, amelyek a ,B” besorolasu
érzékeny teriiletek k6z¢é tartoznak. Az dvezetben folytatott tevékenységek soran
a rendelet vonatkozo6 eldirasait be kell tartani.

(12) A talaj- ¢és talajviz védelme érdekében kommunadlis szennyviz 0j beépités esetén
beépitésre szant teriileten csak kdzcsatornaba — annak kiépitéséig zart taroloba —
vezethetd, a tarold rendszeresen iiritendd. Beépitésre nem szant teriileten, ha a
szennyviz kozcsatorndba nem vezethetd, zart szennyviz tarolot vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezést kell létesiteni, a vonatkozd hatosagi eldirdsok
figyelembe vételével, rendszeres szallitassal és artalmatlanitassal.

(13) Vizelvezet6 arkokba, felszini kisvizfolyasokba, kutakba szennyvizet bevezetni
még tisztitott forméaban sem szabad. Folyamatos karbantartasukrol, tisztitasukrol
a kezeld, tizemeltetd koteles gondoskodni.

(14) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a talajt, talajvizet szennyezd tevékenység
atmenetileg sem folytathato.

HULLADEKGAZDALKODAS

(15) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére mas teriiletekrdl nem hozhat6 be folyékony
vagy szilard hulladék tarolas vagy artalmatlanitas céljabol, kivéve
ujrafelhasznalas esetén.
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(16)

(17)

(15)

(16)

(17)

(18)

A telepiilésen a kommunalis és termelési hulladék kezelése csak a
hulladékgazdalkodasrol szol6 2000. évi XLIIIL. térvény és a végrehajtasarol szolo
rendeletek eldirasai szerint torténhet.

A telepiilési szilard és folyékony hulladék gytlijtésére az dnkormanyzat — kiilon
rendeletben megallapitott rendszerben — hulladékkezelési kozszolgaltatast
szervez.

A telepiilésen keletkezé hulladékokat tigy kell tarolni, gyiijteni, hogy az ne
szennyezze a talajt, levegot, felszini €s felszin alatti vizeket, illetve ne okozzon
fertdzésveszélyt.

Engedély nélkiili hulladéklerakds esetén a lerakott hulladék elszallitasara,
hasznositasara, artalmatlanitasara, és a lerakds helyén okozott szennyezés
felszamoléasara vonatkozoan a hulladékgazdalkodasrol szolé 2000. évi XLIIL
torvény 30. §-a, és annak végrehajtasi rendeletei iranyadok.

Lako- és intézményteriileten veszélyes hulladékot még ideiglenesen sem szabad
tarolni. Az iizemi telephelyeken veszélyes hulladékok kezelésére a 102/1996
(VIL.12.) valamint a 98/2001. (VI. 15.) kormanyrendeletek eldirasai vonatkoznak.

Inert (épitési) hulladékot lerakni csak az onkorményzat altal arra kijeldlt helyen
lehet. A kijeldlt helyen el kell kiiloniteni a nem veszélyes és a veszélyes épitési
hulladékokat, €és a jogszabalyokban el6irt médon kell azokat gyiijteni €s tarolni.
Erre a célra csak gépjarmiivel megkdzelithetd hely jeldlhetd ki ugy, hogy az a
ko6zattdél minimum 100 m-es tdvolsagban legyen.
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2. fejezet

Az épitési ovezetekre vonatkozo részletes épitési eloirasok

Lakoteriiletek
Falusias lakoteriilet
11. §

(1) A falusias lakoteriileten jellemzden a lakoépiiletek, valamint a lakossagot szolgalo,
nem zavard hatas kereskedelmi, szolgaltatd, kézmiiipari és igazgatasi épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A lakéteriileten elhelyezhetd:
—  Lakoépiilet
—  Mez6- és erddgazdasagi (lizemi) €pitmény
—  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éptilet
— szallashely szolgaltat6 épiilet
—  kézmiipari épitmény
— helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
—  sportépitmény

(3) A lakotertileten egy telken csak egy lakoépiilet épithetd, legfeljebb két lakassal.

FL-1 Epitési 6vezet
12. §

(1) Az ¢épiileteket az épitési Ovezet telkein csak oldalhataron &ll6 moddon lehet
elhelyezni.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 0,5.
(3) A megengedett épitménymagassag 4,5 m.

(4) A tertilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 30 %.

(5) A kialakithato legkisebb telekméret 450 m?.

(6) A teriilet telkein a megengedett legkisebb zdldfeliilet legaldbb 30 %.

(7) Az épitési ovezet telkein méretiiktdl fliggetleniil engedélykotelesek a tamfalak és a
pincék is.
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FL-2 Epitési 6vezet
13. §

(1) Az ¢épiileteket az ¢épitési Ovezet telkein csak oldalhataron 4ll6 moédon lehet
elhelyezni.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 0,5.
(3) A megengedett épitménymagassag 4,5 m.

(4) A tertilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 30 %.

(5) A kialakithato legkisebb telekméret 800 m?.

(6) A teriilet telkein a megengedett legkisebb zoldfeliilet legalabb 40 %.

(7) Az épitési dvezet telkein méretiiktol fiiggetlentil engedélykdtelesek a tamfalak és a
pincék is.

FL-3 Epitési ovezet
14. §

(1) Az ¢épiileteket az ¢épitési Ovezet telkein csak oldalhataron 4ll6 moédon lehet
elhelyezni.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 0,5.
(3) A megengedett épitménymagassag 4,5 m.

(4) A tertilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 30 %.

(5) A kialakithato legkisebb telekméret 1 200 m?.

(6) A teriilet telkein a megengedett legkisebb zdldfeliilet legalabb 50 %.

Kertvarosias lakoteriilet
15. §

(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, Gsszefliggd nagy kertes, tobb ©nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m épiiletmagassagot meg nem halado
lakoépiiletek, elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheto:
— lakéépiilet

— a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épiilet

— nem zavard hatast kézmiiipari épiilet
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— helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

(3) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(4) A lakotertileten egy telken csak egy lakoépiilet épithetd, legfeljebb két lakassal.

(5) A telepiilésen egységesen csak 5,5 m épiiletmagassag a megengedhetdé a kert-
varosias 0vezetekben.

KEL-1 Epitési 6vezet
16. §

(1) Az ¢épiileteket az ¢épitési Ovezet telkein csak oldalhataron 4ll6 moédon lehet
elhelyezni.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 0,6.
(3) A megengedett épitménymagassag 5,5 m.

(4) A tertilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 25 %.

(5) A kialakithato legkisebb telekméret 700 m?.

(6) A tertilet telkein a megengedett legkisebb zoldfeliilet legalabb 40 %.

KEL-2 Epitési 6vezet
17. §

(1) Az ¢épiileteket az épitési Ovezet telkein csak oldalhataron &ll6 moddon lehet
elhelyezni.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 0,5.
(3) A megengedett épitménymagassag 5,5 m.

(4) A tertilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 20 %.

(5) A kialakithato legkisebb telekméret 900 m?.

(6) A teriilet telkein a megengedett legkisebb zdldfeliilet legaldbb 50 %.

Vegyes teriiletek
TV Telepiiléskozpont vegyes teriilet
18. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalloé rendeltetési egységet magaba fog-
lalo, lako- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épli-
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letek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nin-
csenek hatassal a lakofunkciora.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:
— lakéépiilet
—  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
— nem zavard hatdsu egyéb kozdsségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
— igazgatasi és egy¢éb irodaépiilet,
— egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
—  egyéb, kornyezetét nem zavaro, gazdasagi tevékenységre alkalmas épiilet
Az épitési dvezetben mas épiilet kivételesen sem helyezhetd el.
(3) Az épitési Ovezet teriiletén az épiileteket szabadonalldan lehet elhelyezni.
(4) Az épitési telkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja 1,0.

(5) A telkek beépitettsége legfeljebb 40 %, kivéve az oktatdsi intézmények teriiletét,
ahol a beépitettség max. 25 % lehet.

(6) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 6,0 m, kivéve a sportépitmé-
nyeket, ahol 10 m lehet az épiiletmagassag.

(7) A telkek teriiletének legalabb 20 %-t novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani, kivéve az egyhazi és oktatdsi intézmények telkeit, ahol a zoldfeliilet
minimum 30 %.

(8) A telken beliili zoldfelilletek minimum 30 %-ara haromszintli (gyep-, cserje- €s
lombkoronaszint) novényzetet kell telepiteni.

(9) A telkek legkisebb mérete 600 m?.

Gazdasagi teriilet teriiletek
KG Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
19. §

(1) A terlilet nem jelentds zavard hatdsu, gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:
a/. mindenfajta, nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b/. a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belill a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgald lakasok,

c/. igazgatési, egyéb irodaépiilet,

(3) Az ¢épitési dvezethez tartozo telkek beépithetdsége maximum 40 %.

14



HELY! EDITESI S2ABALYZAT

(4) Az épitménymagassdg maximum 7,5 m, legmagasabb épitményrész sem lehet 12 m-
nél magasabb.

(5) A kialakithato legkisebb telekméret 2000 m?.

G-M mezogazdasagi iizemi 1étesitmények dvezete
20. §

(6) Az 6vezet mezdgazdasagi célu lizemi létesitmények (allattartd telep, terménytarolo,
termékfeldolgozo, gép- és jarmiitarold) elhelyezésére szolgal.

(7) Az 6vezethez tartozé telkek beépithetdsége maximum 40 %.

(8) Az épitménymagassag maximum 7,5 m, legmagasabb épitményrész sem lehet 12 m-
nél magasabb.

(9) A kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?.

(10) A telek hatarol6 teriiletein legalabb 16 méter széles, fasitott, de cserjeszinttel is
rendelkezd zoldfeliilet telepitendo.

(11) Az ovezetben mikodd létesitmény lizemeltetdjének gondoskodni kell a telken
keletkezett folyékony és szilard hulladék artalommentes gylijtésérdl, atmeneti
tarolasarol, esetleg eldkezelésérdl, valamint rendszeres elszallitasarol és
artalmatlanitasarol.

(12) A keletkez6 hulladékok artalmatlanitdsa nem torténhet az Gvezet teriiletén, kivéve
ha az Gjrafelhasznalasra kertil.

Kiilonleges teriilet ovezetei
KT, KP-K Temeto dvezete és kegyeleti park ovezete
21. §

(1) A temetOkertben csak a temetkezéssel kapcsolatos rendeltetésnek megfeleld épii-
letek, épitmények helyezhetdk el. A beépitettség maximum 10 % lehet.

(2) Az Ovezetben a biologiailag aktiv, ndvényzettel boritott feliilet aranya legalabb
60%.

(3) A temetd fenntartdsat és lizemeltetését az 1999. XLIIL. Torvény €s a 145/1999.
(X.1.) korméanyrendelet szerint kell végezni.

(4) A temetd telkén beliil a telekhatar menti 30 m-es savot védofasitas részére szabadon
kell hagyni. A temetd hasznalatbevételével a védofasitast hdrom szintl
allomannyal létre kell hozni.
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(5) A kegyeleti parkban csak a fenntartdssal kapcsolatos épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

KR, Rendezvényteriilet 6vezete
22.§

(1) A rendezvényteriilet sport, szorakozas, vasar, kiallitds, rendezvények céljara
szolgalo tertiilet

(2) A teriileten csak a fenntartast szolgald egészségiigyi €s vendéglatd épiiletek
helyezhetdk el. A legnagyobb beépitettség a teriilet egészére vetitve, maximum
5% lehet.

(3) Az épitmények magassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(4) Az allandd jellegli kiszolgalo épiiletek mellett, kapacitdsuknak megfeleld
parkolohelyet kell kialakitani.

(5) Az allando jellegii épitmények csak a kijelolt épitési helyen helyezhetdk el.
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(1)

2)

3)
(4)

)
(6)
(7

(8)

9)
(10)

Beépitésre nem szant teriiletek 6vezetei - belteriilet
Zoldteriilet ovezetei
KP Kozpark ovezet
23.§

Kozparkként kell kialakitani és fenntartani a Telepiilésszerkezeti terven ilyen
értelemben lehatarolt teriileteket.

A kozpark pihenés céljara szolgald, jellemzden ndvényzettel fedett, be nem épitett
tertiletként kell kialakitani.

Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

Az Ovezetben csak a pihenés céljara szolgald épitmény helyezhetd el (sétatt,
pihendhely stb.)

A telkek maximalis beépitettsége 2 % lehet.
A legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m.

Az dvezet telkein a minimalis zoldfeliileti arany 80 %, amelynek minimum 40 %-
a harom szintes novényallomany.

Az Ovezetben csak a hagyomanyos telepiilésképbe illeszkedd épitmények helyez-
hetdk el.

Az dvezetben intenziv novényapolasrol kell gondoskodni.

A kozparkoknak kozutrél vagy maganutrél kozvetleniil megkozelithetonek kell
lenni.

KK Kozkert ovezet
24. §

(1) A kozkert jaték, sport, pihenés céljara szolgalo, jellemzden novényzettel fedett, be
nem ¢épitett teriiletként kell kialakitani.

(2) Az dvezetben csak a jaték, sport, pihenés céljara szolgdld épitmény helyezhetd el
(sétaut, pihendhely, szobor, gyepes sportpalya, gyermekjatszotér stb.).

(3) A kozkertnek kozutrol megkdozelithetdnek kell lennie.
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Kozlekedési és kozmiuteriiletek
25. §

(1) A Kozlekedési és kdzmiiteriilet az orszagos €s helyi kozutak, a kerékparutak, a gép-
jarmu varakozohelyek, jardak, gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, valamint a kozmiivek és hirkozlési
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A terlileten a kozlekedési és kozmii épitmények €s mitargyak helyezhetdk el.

(3) A telepiilés igazgatasi hataran beliil kialakitandd 1) utak esetében a kovetkezo
szabalyozasi illetve kisajatitasi sz¢élességeket kell betartani.

— 1j helyi gytijtéutak min. 18 m
— 1j helyi kiszolgal6 utak (lakoutcak) 12m
(4) A helyi kiszolgal6 utakat vegyes hasznalata utként is ki lehet alakitani.

(5) A funkcidkhoz sziikséges parkolohelyeket az épitési telkeken beliil kell kialakitani
és fenntartani, az OTEK el6irasainak megfeleléen.

(6) A parkolokat fasitottan kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1 db nagy lombkoronat
noveld fat sziikséges tiltetni.

(7) Az orszagos kozathalozat része: 3112 j. 6sszekotd ut

Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei - kiilteriilet
Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetei
26. §

(1) Mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben (illetve a telepiilés teljes teriiletén) tragyatérolas,
kezelés, kijuttatas vonatkozasaban a 49/2001 sz. Korm. rendelet értelmében kell
eljarni.

M-SZ szantofoldi novénytermesztés ovezete
27. §

(1) Az ovezet szant6foldi ndvénytermesztés céljara szolgal.

(2) Az 6vezetben tanya, farmgazdasag épitése nem lehetséges, csak kozmii, nyomvonal
jellegli vezeték, tavkozlési és vizgazdalkodasi épitmény valamint geodéziai jel
helyezhetdk el.

(3) A jelenleg beépitett telkek épiileteinek atalakitasa a jelenlegi beépitési szazalékon,
épiiletmagassagon beliil engedélyezhetd.

M-T mezégazdasagi termelé ovezet tanyas beépités lehetoségével

(1) Az 6vezetben a legkisebb kialakithat6 telek 1500 m’

18



HELY! EDITESI S2ABALYZAT

(2) Tanya, farmgazdasag csak a legalabb 6000 m* kiterjedésti és atlagosan legalabb 50
méter szélességii foldrészleten épithetd, legfeljebb 1,5% beépitettséggel. (OTEK

29.§ 3)

(3) A kiilonallo lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(4) A 6000 m*-nél kisebb f5ldrészleteken kézmii, nyomvonal jellegii vezeték, tavkozlési
¢s vizgazdalkodasi épitmény valamint geodéziai jel illetve forgalomiranyitod
létesitményeken kiviil elhelyezhetd: folddel boritott pince és ndovénytermesztésre
hasznalt foliasator.

(5) az 1500 m*-nél kisebb teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad.

(6) Az dvezetben 1évo fasitdsok megdrzendok.

M-GYSZ nagytablas gyiimolcs-sz616 termesztés ovezete
28. §
(1) Az dvezet nagytablas gylimolcs-sz616 termesztés €s feldolgozas céljara szolgal.

(2) A Az 6vezetben a gylimolcs- és szélotermesztéssel Osszefiiggd termékfeldolgozas és
tarolas céljara szolgalo épitmények helyezheték el, 720 m*-t meghalado teriileten,
legfeljebb 3%-o0s beépitéssel.

(3) Az dvezetben lakoépiilet csak 3000 m? -nél nagyobb telekteriilet felett helyezhetd el,
legfeljebb 1,5 %-os beépitettséggel.

(4) A lakdépiilet épitménymagassaga nem lehet tobb, mint 4,5 méter.

(5) A jelenleg beépitett telkek épiileteinek atalakitdsa a jelenlegi beépitési szdzalékon,
épiiletmagassagon beliil engedélyezhetd.

M-Gy gyepgazdalkodas ovezete.
29.§
(1) Az dvezetbe tartozo teriiletek gyepgazdalkodasi célt szolgalnak.

(2) Az Ovezetben a gyepgazdalkodassal 0sszefiiggd termékfeldolgozas €s tarolds céljara
szolgdlo épitmények helyezhetdk el, 1500 m2-t meghalad6 teriiletii telken,
legfeljebb 3%-0s beépitettséggel.

(3) Lakdépiilet a 6000 m2 feletti teriiletnagysagu telken helyezhetd el, legfeljebb 1,5 %-
os beépitettséggel, 4,5 m-es maximalis épililetmagassaggal.

(4) A jelenleg beépitett telkek épiileteinek atalakitasa a jelenlegi beépitési szazalékon,
épiiletmagassagon beliil engedélyezhetd.

M-K Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezet.
30. §

(1) Az ovezet kisparcellas gylimolcs, sz616 és szantd céljara szolgal.
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(2) Az ovezetben lakdépiilet nem helyezheto el.

(3) Az Ovezetben gazdasagi épiilet €s terepszint alatti €pitmény csak 1500 m? -nél
nagyobb telektertilet felett helyezhetd el, legfeljebb 3,0 %-os beépitettséggel.

(4) A kialakithato legkisebb telekméret 720 m’.

Az erddteriilet ovezetei
EG Elsodlegesen gazdasagi rendeltetési erdoéovezet
31. §

(1) Az dvezet gazdasagi els6dleges rendeltetésii erdok fenntartasara szolgal. Az fvezet-
ben erddterv szerinti gazdalkodast kell folytatni.

(2) Az dvezetben csak az erd6 rendeltetésének megfeleld épiilet helyezheto el.

(3) Epiilet csak a 10 ha-t meghaladé teriiletnagysagi telken helyezhetd el, legfeljebb 0,5
%-os beépitettséggel.

(4) Az épiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet.

(5) Az dvezetben épitési tevékenység csak az illetékes Erdészeti Szolgalattal egyeztetve
torténhet.

(6) Az 6vezetben kommunadlis illetve veszélyes hulladék, vegyszer, tragya még ideig-
lenesen sem tarolhatd, kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathato.

(7) A jelenleg beépitett telkek épiileteinek atalakitdsa a jelenlegi beépitési szdzalékon,
¢épiiletmagassagon beliil engedélyezheto.

EV Elsédlegesen védelmi rendeltetésii (védd) erdoovezet
32.§

(1) Az Ovezet gazdasagi elsOdleges rendeltetésti erdok fenntartdsdra szolgdl. Az
Ovezetben erdoterv szerinti gazdalkodast kell folytatni.

(2) Az ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az ovezetben kommunalis illetve veszélyes hulladék, vegyszer, tragya még
ideiglenesen sem tarolhato, kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathato.

(4) A jelenleg beépitett telkek épiileteinek atalakitasa a jelenlegi beépitési szazalékon,
épiiletmagassagon beliil engedélyezhetd.
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Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetei
V Folyovizek medre és parti savja ovezet

33.§

(1) Az Ovezetben csak a viziigyi jogszabalyokban meghatarozott — az 1995. évi LVIL.
Torvény eldirasai szerint kizardlag vizkar-elharitasi — épitmények helyezhetok
el.

(2) Az Ovezetben tilos — ideiglenesen is — barminemi telepiilési vagy veszélyes
hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mas kornyezetszennyezd anyag tarolasa,
kornyezetszennyez6 tevékenység folytatasa.

(3) Az Odvezetben folytatott tevékenységek soran a vizgazdalkodasrol szold 1995. évi
LVIL. torvény eldirasait érvényesiteni kell.

3. fejezet
VEDELMI CELU OVEZETEK
Taj- és természetvédelmi dvezetek
V-TT Természeti teriiletek ovezete
34. §

(1) A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga altal nyilvantartott természeti teriiletekre
vonatkozoan az 1996. évi LIIL torvény eldirasait kell alkalmazni.

(2) A természeti teriileteken vagy azok védelmi Ovezetében épitési, ipari, kereskedelmi
tevékenység nem engedélyezhetd.

(3) Az ovezetben csak gyepgazdalkodas folytathatd, a természeti értékeket kimélo
moédon.

(4) A talaj termékenységét befolyasoldé vegyi anyagok ill. ndvényvédd szerek
alkalmazasa csak indokolt esetben, természetkimélé modon torténhet.

(5) Az Ovezetben a miivelési 4g megvaltoztatasa, a gyep égetése csak a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag engedélyével torténhet.

V-TK Tapio-Hajta Vidéke Tajvédelmi Korzet védoovezete
35.§

(1) Az dvezetben épiilet, épitmény nem helyezhet? el.

(2) Az Ovezetben a miivelési 4g megvaltoztatdsa csak a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag engedélyével torténhet.
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V-TH Helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletek
36. §

(1) Helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletként, a természet védelmérdl szolo 1996.
évi LIIL torvény eloirdsai szerint kell kezelni az aldbbi teriiletek: Gazsik-rét,
Kossuth utcai kettds tolgyfasor, rendszeres gondozasuk, fenntartasuk a tulajdonos,
vagy a kezel0 kotelezettsége.

(2) Az dvezetben épiilet, épitmény nem helyezhet? el.

Kornyezetvédelmi dvezetek
V-VT Felszini vizek védoovezete
37.§

(1) Kiilteriileten a patakok partvonalatdl szamitott 50 m-en beliil, belteriileten 10 m-en
beliil csak viziigyi rendeltetetésii épiilet, épitmény helyezhetd el. Az dvezeten beliil
tilos tartosan, vagy ideiglenesen az ¢l6 szervezetekre kéros, illetve a vizre és a
talajra szennyez6 hatasti vegyszert tarolni, allattarté épitményt elhelyezni, szerves
tragyat, illetve barmilyen tipusu hulladékot tarolni.

(2) A talaj ¢és talajviz védelme érdekében a belteriileten, valamint a patakok
partvonalatol szamitott 50 m-en beliil a higtragya kezelés tilos.

Egyéb védoovezetek
V-VM Villamosmii biztonsagi ovezete

38.§

(1) A kozigazgatasi teriileten athalado 400 kV-os nagyfesziiltségti fold feletti vezeték
mindkét oldaldn 28 m széles tavolsagig terjedd biztonsagi dvezetet kell fenntartani.
A biztonsagi Ovezetre vonatkozo tilalmakat és korlatozasokat a 11/1984. (VIII. 22.)
IpM sz. rendeletben foglaltak szerint kell betartani.

Kozmiellatas, kozmiilétesitmények
Altalanos el6irasok
39.§

(1) A kozmithalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat ¢s eldirasokat be kell tartani.

(2) A kozmiulétesitmények agazati eldirasok szerinti véddtavolsagait biztositani kell.
A védotavolsagon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes lizemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités,
épitmény-, épiilet-, mutargy-€épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevod
kozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével
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itk6z6 meglevd kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy
szabvanyos keresztezését agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

A meglevé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivalta-
sakor, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak - sziikség esetén-

crcr

Epiiletekre épitésére engedély csak az Ovezeti eléirasoknak megfeleld kozmii-
vesités biztositasa esetén adhato.

A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmii dgazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerli kozos kivitelezés érdekében.

A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték Iétesitésekor) a
gazdasagos teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek
elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmil elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhatdo kézmil szamara is a legkedvezdbb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

Koézmiivezetékek, jarulékos koézmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Mindennemii €pitési tevékenységnél a meglevé és megmaradd kézmiivezetékek,
vagy kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, ill. a

crer

A teriileten vezetett nyomvonalas felszini és foldalatti vezetékekre és 1étesit-
ményekre vonatkozé biztonsagi dvezeteket be kell tartani:

- villamosmii biztonsagi 6vezete - (1/1984.(VIIL. 22.) IpM sz. rendelet)

- nagynyomasu olajvezetékek, gazvezetékek és gazfogado allomas véddtavolsaga
(1/1977 (IV.6.) NIM rendelet)

- hirk6z16 és repiilés-iranyitod berendezések véddovezete

Uj ttnyitasoknal a kozmiivek egyidejii kiépitésérél gondoskodni kell. A felesle-
gessé valo kozmiiveket a foldben hagyni nem szabad.

Az utak kozvilagitasat és a telkek térvilagitasat 6sszehangoltan kell megvaldsitani.

Vizikozmuvek
40. §

Lakohazra épitési engedély a telepiilés teljes teriiletén csak akkor adhatd, ha a
telek vezetékes ivovizellatasa biztosithato.

Beépitésre nem szant teriileten zart szennyviztaroz6 medencében kell a keletkezd
szennyvizeket Osszegyljteni. A zart szennyviztdroz6 medencékbdl az 0Ossze-
gyljtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizleiiritd helyre kell szallitani. Szennyviz-
szikkasztd mitargyak létesitése nem engedélyezhetd.

A szennyvizcsatorna megépitése utan az érintett fogyasztokat kotelezni kell a
csatornara valo rakotésre.
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A vallalkozasi teriileten keletkez, a megengedettol eltérd szennyezettségl
szennyvizeket telken beliil eld kell tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo stb.), a
kozcsatornadkba csak megfeleld elbtisztitas utan szabad bevezetni. Az eldtisztitast
a hat6sagok altal el6irt mértékben kell elvégezni.

A telepiilés hosszu tavu arculatformaldsat meghatarozo csapadékviz elvezetési
tanulmanyterv készitendd és az épitésbe vont teriileteken, a rekonstrukcios
teriileteken ¢és az atalakulo teriileteken a csapadékviz elvezetést mar annak
megfelelden kell kiépiteni.

Uj utcanyitasoknal, utrekonstrukcional, utépitéseknél - a kedvezSbb utcakép
kialakitasa érdekében - mar zart csapadékviz gylijté csatornahaldzatot kell épiteni,
feltéve, hogy az befogadd gylijtdbe, levezetd csatornaba vezetheto.

Uj utcanyitasoknal, ha fedett gyiijté nem, csak szikkaszté arokrendszer épithetd,
ezt az utca teljes vonalan egybefiiggden, a kapubejaratoknal min. 300 mm
atmérdji atereszekkel kell kialakitani.

Az utszélesség megallapitasanal a csapadékviz elvezetéséhez szilikséges teriiletet a
méretezés soran figyelembe kell venni.

Energiakozmiivek
41.§

Uj villamosenergia -kozép- és kisfesziiltségli, kozvilagitasi- halozatokat épiteni
csak foldkabeles modon szabad engedélyezni.

Ahol a meglevé halozatok fold feletti elhelyezése egyelére fennmarad,
teriiletgazdalkodasi szempontbdl, az utca-butorozdsi ¢és utca-fasitasi lehetdség
biztositasa érdekében a haldzatokat kozos oszlopsorra kell 6sszevonni. Ezekben
az utcdkban parhuzamosan Uj oszlopsor elhelyezésére engedély nem adhato.
Oszlopsorral terhelt utcdban 1Uj villamosenergia, vagy hirk6zlé haldézat mar csak
foldkabel fektetéssel engedélyezhetd.

A foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a foldgazvezeték falsikjatol nagykozép-
nyomdsu vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomast vezeték biztonsagi dvezete az
atmérotol fliggden jobbra-balra 5-5 m, a kisnyomast vezetéké 3-3 m.

A gazelosztds kozépnyomasu, Uj utcdk szabalyozasi szélességét ennek meg-
feleléen kell alakitani.Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként
egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomdsszabalyozok
az ¢épiiletek utcai homlokzatira nem helyezhetok el. A berendezés a telkek
eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetok.

A tavkozlési halozatot 1étesitésekor ill. rekonstrukcidjakor célszerti foldkabelbe,
ill. alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni. A fold feletti vezetés
fennmaradésaig, teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fésitasi és utca-
butorozési lehetdségének a biztositdsdra a 0,4 kV-os, a kozvilagitisi és a
hirk6zlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.
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Zaro rendelkezések
42.§

(1) A rendelet melléklete a belteriilet szabalyozasi terve m = 1: 2000, valamint a
kiilteriileti szabalyozasi terve m = 1:10 000

(2) A Rendelet kihirdetésérdl a jegyzd a helyben szokasos modon gondoskodik.
(3) Ezen Rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Bénye, 2004. aprilis 27.

s.k. polgarmester s.k. jegyzé
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1. sz.melléklet : Fogalom meghatarozasok,

A szabalyzat az OTEK fogalomrendszerét hasznalja, az itt leirtak csak kiegészité és
értelmezd meghatarozasok.

1. Telekalakitasi terv: A vonatkozd 85/2000. (XI.8.) FVM rendelet értelmében, az
abban meghatarozottak szerint készitendo:

- amennyiben legalabb 8 telek, vagy tobb jon 1étre

~ vagy minimum telektombonként az Etv. 24.§. (2)
bekezdése szerint.

Telekalakitasi terv csak meglévl, vagy szabdlyozési terv szerint tervezett kozteriilet
figyelembe vételével késziilhet. Ha a kozteriileti hatar moddositdsa sziikséges,
szabalyozasi tervet kell késziteni.

2. Szintteriileti mutato: A telken megépithetd épiiletek Gsszes szintteriiletének ¢és a telek
teriiletének hanyadosa, az épitési Ovezeteknél lehet meghatirozni. (Nem tévesztendd
0ssze a szintteriilet stirtiséggel.)

3. Mellékrendeltetésti épiilet/épitmény: (melléképiilet volt az OESZ - ben)

Az Ovezet leirdasdban meghatarozott fOrendeltetéstdl eltérd, kiegészitd rendeltetésti
épiilet, pl onallo gk tarold, vagy a teriilet jellemzd hasznalatatdl eltérd rendeltetési
épiilet, amely a telken az vezet alapvetd rendeltetésének megfeleld épitménnyel egyiitt,
de kiilon egységben létesiil. Nem azonos az OTEK 108. oldal 54. pont alatt
felsoroltakkal.
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2. sz. melléklet: Epités lejtds terepen

A tamfalgarazs épitésének szabdlyai:

A kialakulé utcai telekhataron all6 kerités — homlokzat, amiben a gépkocsi
tarold kapuja van, maximum 3,0 méter magassagi lehet. Felette csak attort
korlat, kerités helyezhetd el. A magassagot az ut kiemelt szegélyé¢hez (rendezett
terepszint) kell viszonyitani. (Kiemelt szegély nélkiili utnal +15 cm magassag,
azaz 3,15 méter enged¢lyezhetd.)

Tamfalgardzs ott létesithetd, ahol a terep lejtése, a telek hossziranyaban, az ut
tengelyétdl az eldkert 6,0 méter mélységéig eléri az atlagosan 20 % emelkedést,
illetve az elméleti (20 %-o0s) vonal nem emelkedik ki a terepbdl, az adott
hosszon, vagy az elokert terepszintjel,5 méterrel magasabb az utca szegélyénél.
A tamfal utcai hossza (a garazskapukkal egyiitt) a gépkocsi tarold eldtt
maximum 6,0 méter lehet + a gyalogos bejaro épitménye 2,5 m szélességgel

A szomszédos telek csatlakozdsanal kialakulé tdmfal magassaga 1,0 méter lehet.
Felette 1évo kerités tomor (labazati) szakaszaval maximum 2,0 méter lehet
egyuttesen.

A tamfalgarazs a telken fOépiilettdl fliggetlen elhelyezéssel is épithetd,
beépitettségbe és az alapincézett részbe nem szamitanddé be (OTEK 1. sz.
melléklet 74. és 77. pont), de csak a gépkocsi tarold €és annak hatarolo szer-
kezetei.

A hagyomanyos utcakép védelme érdekében a helyi védett teriileteken ¢&s
miiemléki kdrnyezetben tamfalgarazs nem épithetd.

Epitménymagassdg szdmitds

Az épitménymagassag szamitasa lejtds terepen az OTEK altal megszabott keretek
kozott, az alabbi eltérések figyelembevételével torténhet:

Lejtds terepen, ha a terepszint alatti ¢épitmény terepcsatlakozastél mért
magassdga meghaladja az 1,0 métert, az 1,0 méternél magasabban kiallo
épitményrész beszamit a beépitettség mértékébe, és az épitménymagassag
szamitasanal is figyelembe kell venni. Legnagyobb kiallasa nem haladhatja meg
az 1,5 métert, kivéve, ha a lejtd iranya oldalon bejarati homlokzata van és ehhez
tereplépcsd, rampa csatlakozik.

Az épliletek 0sszes hossza a 10 %-ot meghalad6 lejtésii telken legfeljebb 20,0
méter lehet.

Ha a telek, foldrészlet lejtése meghaladja a 10 %-ot, az Gvezetben megadott
homlokzatmagassag a lejtd feldl 15 %-kal tulléphetd. Amennyiben a foldrészlet
lejtése meghaladja a 15 %-ot, a lejté feldli homlokzatmagassag a lejté feldl
20%-kal léphet6 til. A homlokzatmagassagok atlaga ez esetben sem haladhatja
meg az ovezet megadott mértékét. Az épiilet homlokzatmagassaganak szamitasi
médja az OTEK szerint torténik.

Ha a telek, foldrészlet lejtése meghaladja a 15%-ot, az épiilet koriil rendezett
terep (jarda) a termett talajhoz képest legfeljebb 1,5 m bevagassal vagy toltéssel
1étesithetd.
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3. sz. melléklet: Erézidveszélyes Ioszfalak elvi szabalyozasi metszete

EROZIOVESZELYES LOSZFALAK ELVISZABALYOZASI METSZETE

Beépithetd terdlet

Védoterllet

hx1,70

Védoterllet

hx2.,70

Beépithetd
tertlet

|&szfal

h (mogassag)
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